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uvobD

Program rozvoja byvania obce je strednodoby strategicky dokument, ktory
vytvara predpoklad pre planovity rozvoj byvania v obci Konradovce.
Ma lokalny charakter, je urCeny pre rozvoj Uizemia obce Konradovce.
Jeho ciefom je vytvorit podmienky pre zabezpecenie byvania réznych skupin
obyvatelov v bytoch, ktore zodpovedaju ich narokom na kvalitu byvania a prijmovej
situacii.
Tento strednodoby dokument bol spracovany na zaklade:
a) Zakona SNR ¢&. 369/ 990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov,§ 4, ods. 3, pism. j - obec pri vykone samospravy najma obstarava
a schvaluje Uzemnoplanovaciu dokumentaciu sidelnych utvarov a zon, koncepciu
rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstarava a schvaluje programy rozvoja
byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci,
b) Metodického pokynu Ministerstva vystavby a regionaineho rozvoja
SR &. 4/2006 z 19.5.2006 o programe rozvoja byvania obce a samospravneho kraja,
¢l. 4 Spracovanie programu rozvoja byvania,
c) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dna 7.12.2006
&\ —1/2006 v zneni neskorsich predpisov 0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania.
Program rozvoja byvania obce Konradovce je v stlade s pripravovanym uzemnym
planom obce Konradovce.
Berie do uvahy aktualny stav a predpokladany vyvoj demografie v obci, struktaru
bytového fondu, poziadavky obyvatelov obce ako aj $irSieho regionu ako aj moznosti
dané geografiou katastraineho uzemia.
Program zohladfiuje realne moznosti samospravy v oblasti lokalne bytovej politiky.

Geograficka charakteristika

Obec Konradovce lezi v severne gasti Cerovej vrchoviny v doline
lavostranného pritoku Gortvy. Nadmorska vyska v strede obce je 234 m nm. a Vv
chotari 210 - 472 m n.m. Chotar vo vrchovine so zvyskami dubobucin a agadin tvoria
tretohorné pieskovce, z ktorych vystupuju erézne trosky lavovych pradov. Previadaju
ilimerizované pody. Zaroven je to kraj pritazlivy pre polovnikov a nenarocnu turistiku.
Priemerna ro¢na navstevnost obce je cca 2 000 navsétevnikov, ¢o dava zaklad pre
rozvoj ostatnych sluZieb v obci, vystavbu penzidnov, ihrisk, drobnych prevadzok,
rozvoj rekreacie, turistiky a agroturistiky.

Poéet obyvatelov 345 (k 31.12.2013)
Nadmorska vyska 234 mn.m.
Poloha (GPS suradnice) XXXXX

Okres Rimavska Sobota
Kraj Banskobystricky
ECV RS

Rozloha 7,93 km?

Obec sa nachadza xx km od okresného mesta Rimavska Sobota.




V Programe rozvoja byvania su pouzité (daje z dokumentov Statistického uradu,
aktualnej evidencie obecného uradu a dokumentacie obce Konradovce.

I. ANALYTICKA CAST

A. Analyza sucasnej urovne byvania

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu

Kvantitativne udaje o bytovom fonde

Rodinné domy:

Na Uzemi obce Konradovce sa nachadza spolu 93 rodinnych domov, z toho je 90
rodinnych domov trvalo obyvanych.

Vo véetkych domoch je spolu k dispozicii 12 bytov.

Vsetky rodinné domy su v sukromnom vlastnictve.

Vo vlastnictve obce su to budovy:
- obecny urad
- materska Skola
- dom smutku

Cirkevné budovy:
- katolicky kostol

Bytové domy

Na uzemi obce Konradovce sa nachadza 1 bytovy dom, v fiom je 9 bytovych
jednotiek.

- obyva ho spolu 16 obyvatelova a to s trvalym pobytom.

Domy podla druhu vlastnictva:
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Kvalitativna stranka bytového fondu

Priemerny vek rodinnych domov 50 rokov, bytového domu 60 rokov.
Technické vybavenie trvale obyvanych bytov.

Z celkového 93 domov je:

- 22 napojenych na plyn zo siete,

- 0 napojenych na verejny vodovod,

- 0 napojenych na verejnu kanalizaciu.

Hygienickymi zariadeniami je vybavenych 95 % trvale obyvanych bytov.

7 tehal a kamenia ma obvodové mury 93 % rodinnych domov a 100% bytovych
domov.

Vzhladom na ekonomické moznosti obyvatefov /moznost vyuzit €ast rodinného
domu za ucelom poskytovania ubytovania/ presla vadsina rodinnych domov
rekonétrukciou a vyriesila si pripojenie na verejny vodovod a kanalizaciu

2 Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu

7 celkového po&tu 93 domov, je rodinnych domov 90 trvale obyvanych, 90,58 %.

Z celkového poétu 1 bytového domu je trvale obyvany, 100 %.

7 uvedeného vyplyva, ze vacsina obyvatelov obce Konradovce byva v rodinnych
domoch.

Trvalo neobyvanych rodinnych domov jed

B. Demograficky vyvoj a prognoza

Vyvoj a Struktura obyvatelstva
Vyvoj poétu obyvatelov v rokoch 2005 - 2013

Prirast./
ubyt.




12 75 85 85 \

Z toho 74 75 79 82 80
vek
62+

Pocet obyvatelov v obci Konradovce od roku 2005 do roku 2012 medzirocne
narastal. Poget obyvatelov sa zvy$uje, tento tlak je na rozvoj byvania — ¢i uz na
individualnu vystavbu rodinnych domov alebo moznost byvania Vv obecnych
najomnych bytoch.

V obci je zastipenie romskej komunity?.

Podla aktualnej evidencie k 31.12.2013 ma obec 344 trvalo byvajucich obyvatelov.
V/ &trukture je pomer muzov a Zien nasledovny:

emeas]

#__,_,v_/—”]; pomer

T 5087% |
T 49.13%
100,00 %

e |

24,71 %
~ 100,00 %

Index starnutia = 111,84 %

Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku/poéet obyvatefov v predproduktivnom veku
x 100

Predproduktivny vek 0 - 14 rokov

Produktivny vek 15 - 64 rokov

Poproduktivny vek Zeny 65 + rokov

Demograficka prognéza
Demograficky vyvoj v priebehu nasledovnych 10 rokov predpoklada zasadnu zmenu
v potte obyvatefov obce Konradovce - realizaciou individualnej bytovej vystavby
a vystavbou najomnych bytovych domov oCakavame vyrazny prirastok obyvatelov.
V buducom obdobi bude ddlezité posilfiovat migraciu smerom do obce a stabilizovat
sugasneé obyvatelstvo, hlavne mladé rodiny.

Rozvojom podmienok byvania by mohlo postupne dojst k zlepseniu
demografického profilu obce a zabezpedeniu stabilnej zakladne pre rast poctu

obyvatelov prirodzenou cestou.

C. Ekonomické podmienky rozvoja byvania




Index ekonomického zatazenia

Obyvatelstvo predproduktivneho veku 76+183 obyvatelstvo poproduktivheho
veku/obyvatelstvo v produktivnom veku 85

Zmeny vo vekovom zloZeni obyvatelstva sa odrazaju aj vo vyske indexu
ekonomického zatazenia, ktory vyjadruje, akou mierou je v populacii zatazena
produktivna zlozka obyvatelstva neproduktivnou zlozkou.

Index ekonomického zataZzenia dosahuje v obci Konradovce hodnotu
340 t.j. na 100 obyvatelov v produktivnom veku pripada 82 neproduktivnych osob.

Nezamestnanost’ obyvatelstva

Dopady hospodarskej krizy na realnu ekonomiku vedu k spomaleniu ekonomického
rastu, napriek tomu v obci Konradovce nedochadza k vyraznému zvySovaniu
nezamestnanosti. Jednym z hlavnych doévodov s moznosti zamestnania sa priamo

v obci a taktiez podnikanie podmienene sivnostenskym opravnenim.
V roku 2015 bolo v obci priemerne xxx ekonomicky aktivnych obyvateflov.

Ku koncu decembru 2015 bolo v obci 151 nezamestnanych, ¢o je 43/89 %, a z toho
41 ob&anov dihodobo nezamestnanych, ¢o je 27115 %.

Vykazana miera nezamestnanosti za okres Rimavska Sobota predstavuje 32 %.

7 hradiska tvorby pracovnych prileZitosti st v obci Konradovce firma Rimava.s.r.o

Najvacsim samestnavatelom v tejto oblastije 0
Vyvoj pracovnych prilezitosti a tym aj prijmov obyvatelstva zavisi od dosahu
ekonomickej krizy na jednotlivé podniky Vv okrese i v samotnej obci. Zaroven
je dolezitym faktorom celkova navstevnost obce.

Dostojné byvanie je zakladnou zivotnou potrebou, ale zaroven nakladnou
salesitostou, ktora Gasto presahuje moznosti obyvatelov. Ekonomicky silnejsia ¢ast
obyvatelstva ma moznost individualnej bytovej vystavby rodinnych domov. Obec
Konradovce ma snahu vytvarat podmienky najma pre byvanie prijmovo a socialne

.

slabsich vrstiev obyvatelstva a zvy$ovat dostupnost hlavne najomného byvania.

D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Neuspokojeny dopyt obyvatelov po bytoch vyplyva zo zmien v $trukture domacnosti,
z novych narokov na byvanie mladych, prijmovo samostatnych jedincov ako aj
z rastu poproduktivne; kategorie obyvateflov, kde sa da aj z ekonomickych dovodov
otakavat dopyt po mensich bytoch nez su tie, v ktorych Zili ako rodiny s detmi.
Zakladom odhadu neuspokojeného dopytu je spoluZitie cenzovych domacnosti,
struktura cenzovych doméacnosti podfa poctu Clenov a siadosti na pridelenie bytu.
Urovei byvania nie je priamo podmienena len novou vystavbou, ale
vyznamne ju ovplyviiuje aj existujuci bytovy fond. Bytovy fond je v sukromnom
vlastnictve a rodinneé domy @ byty postupne prechadzaju individualnou
rekonstrukciou vlastnikmi. Revitalizacia existujuceho bytového fondu smeruje




k skvalitneniu byvania, predovSetkym k znizovaniu nakladov na energie, ktoré
v sucasnosti tvoria hlavnu éast nakladov na byvanie.

Vy¢islenie potreby bytov v 10 - rocnom vyhlade:
Obec Konradovce eviduje spolu 8 Ziadosti o pridelenie bytu.

Potreba bytov podla evidovanych ziadosti:

Najomné byty pocet

1 -izbové

2 - izbové 8

3 - izbové _ -
SPOLU 8 j

Vadsinu ziadosti o pridelenie bytu si podali rodiny, ktoré by uprednostnili byvanie
v najomnych bytoch pred vystavbou rodinného domu.

Ziadosti si zaujemcovia o byty podavaju priebezne a je predpoklad, ze ich pocet sa
bude zvy$ovat. Potreba byvania prevysuje moznosti novej bytovej vystavby, €o
nepriaznivo vplyva na prirodzenl reprodukciu populacie a obmedzuje mobilitu
obyvatelstva.

Rozvoj bytovej vystavby je vyrazne ovplyviiovany vykonnostou ekonomiky,
disponibilnymi zdrojmi vo verejnom a sukromnom sektore, dostupnostou a cenami
bytov.

O&akavany rozvoj bytového fondu v 10 roénom vyhlade

Rozvoj bytového fondu by sa mal zabezpecdit:

- vystavbou viacpodlaznych bytovych domov s najomnymi bytmi pre mlade
rodiny na ich osamostatnenie ale i pre star$ich obyvatelov,

- vystavbou viacpodlazného polyfunkéného bytového domu s komerénymi
bytmi,

_ rekonstrukciou budov na domy s bytmi,

- obnovou starsich neobyvanych rodinnych domov formou ich prestavby,

- vystavbou novych rodinnych domov.

E. Zhodnotenie moznosti Uzemia pre rozvojové zamery

Faktory rozvoja obce Konradovce.

Obec Konradovce plni v sidelnej $trukture funkciu obce regionalneho vyznamu,

obec Konradovce je obcou s mensim cestovnym ruchom, sidelné, ekonomicke,
dopravné a rekreacné vazby preduréuju Konradovce za obec s vyraznym
sustredenim obyvatelstva, ekonomickych aktivit a zamestnanosti okresu Rimavska
Sobota.

Obec Konradovce ma moznosti pre rozvoj turizmu so zameranim na celoroény pobyt
pri rozvoji turistiky, agroturistiky a pobytoveho poznavacieho turizmu.




Obec Konradovce ma realne Gzemnotechnické rozvojové predpoklady v tychto
hlavnych smeroch:

a) dobudovanie a rekonétrukcia zastavaného uzemia obce

b) realizovanie rozvoja obce, najma funk&nej obytnej zény

Pritomnost tychto prvkov umoziuje roz&irovanie a vystavbu obce.

Pozemky vhodné na vystavbu rodinnych domov ako aj najomnych bytovych domov
st v sukromnom vlastnictve.

Obec v sticasnosti disponuje pozemkami vhodnymi na vystavbu.

Il. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA

A. Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 2016 - 2026

Program rozvoja byvania v obci Konradovce vychadza z dvoch zakladnych faktov:

_ v trhovom hospodarstve obcan nesie primarnu zodpovednost za obstaranie
vlastného byvania,

- ulohou obce je najma vytvarat podmienky pre rozvoj byvania.

Vysledkom spoloéného podsobenia obcana, obce, $tatu a sukromného sektora
v oblasti rozvoja byvania by mal byt vyvazeny bytovy trh a dostatok bytov
zodpovedajucich poziadavkam a moznostiam obyvatefov.

Strategickym ciefom obce Konradovce v oblasti rozvoja byvania na obdobie
10 rokov je vytvorit v obci podmienky pre zabezpetenie lepsej dostupnosti a kvality
byvania pre rézne skupiny obyvatelstva, podporujuce trvalo udrzatelny rozvoj obce.

Samosprava obce Konradovce ma na nasledujtcich 10 rokov nasledovné priority:

- zabezped&it podmienky na vystavbu takého poctu bytov, vratane bezbariérovych,
ktory by umoznil pokryt potreby nielen obyvatefov s trvalym pobytom v obci
Konradovce ale aj ziadatelov o byvanie z okresu Rimavska Sobota a sirokého okolia.

Celkovo obec celkovo planuje vystavbu .... najomnych bytovych domov.

- zabezpedit podmienky pre prestavbu, resp. rekonétrukciu v sucasnosti nevyuzitych
budov, ktoré nie su vlastnictvom obce na byty, pripadne domy déchodcov, rokovat
s majitelmi tychto budov a sukromnymi investormi

- uspokojenim dopytu po bytoch stabilizovat domace obyvatelstvo, obmedzit proces
migracie a priaznivo ovplyvnit demograficky vyvoj obyvatelstva,

- vytvorit podmienky pre socialne byvanie v obci v nevyhnutnom rozsahu,

- prilakat sikromnych investorov bytovej vystavby do obce a spolupracovat s nimi
pri obstaravani bytov,

- zabezpegit kvalitnu spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom,

- vytvorit podmienky pre revitalizaciu obytnych zon a zvysit tak kvalitu Zzivota
obyvatelov obce,

- vyvijat aktivity pre skvalitnenie zivotnych podmienok ob&anov so zdravotnym
postihnutim a ich pinG integraciu do sivota spolo¢nosti (bezbariérove

spristupnenia aradov a indtitacii, bezbariérové peSie trasy pre vozickarov
a nevidiacich a pod.)



- zvy$ovat povedomie obyvatelstva o zodpovednosti za stav bytového fondu a jeho
okolia

B. Program rozvoja byvania na obdobie 2016 - 2026

Kedze cast obyvatelstva nedisponuje dostatoénymi finanénymi prostriedkami
na kOpu bytu ani prijmom potrebnym na splacanie uveru, su tieto domacnosti
odkazané na pomoc verejného sektora.

Obec planuje v r. 2017 vystavbu najomnych bytov v BD odkupit a vyuzit na ucely
socialneho byvania v zmysle zakona €.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v platnom zneni, ako obecné najomné byty spravovane obcou.

Pocet bytov

Jednoizboveé byty
Dvojizbové byty

| Trojizbové byty
SPOLU

Zabezpetenie finan¢nych zdrojov na kapu najomnych bytov a technickej

vybavenosti, podmiefiujuce] uzivanie tychto najomnych bytov v bytovom dome.
1/ Najomné bytové domy a to konkrétne:

a/ Obec poziada o poskytnutie dotacie na obstaranie najomnych bytov na Ucely
socialneho byvania formou kuapy, na zaklade zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni

b/ Obec sU¢asne poziada o poskytnutie podpory na kupu uvedenych najomnych

bytov formou averu zo Statneho fondu rozvoja byvania podlia zakona ¢.150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania.

2/ Obec v zmysle zakona &.443/2010 Zz. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani poziada o poskytnutie dotacie na obstaranie - kupu technickej
vybavenosti podmiefujicej kupu 3 uzivanie najomnych najomnych bytov,
na ktorych obstaranie bude poskytnuta dotacia.

3./ V priebehu buducich 10 rokov sa budu realizovat akcie:

a./ vystavba najomnych bytovych domov, ktoré obec Konradovce nasledne odkupi
do svojho vlastnictva (uvazuje sa s najomnymi i komerénymi bytmi v zavislosti
od zaujmu ziadatelov),

V novej bytovej zone v ramci uzivania bytovych domov obec planuje zabezpecenie
vystavby detskych ihrisk, multifunkéné ihriska a stavieb obgianskej vybavenosti podla

pripravovaneho auzemného planu.
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Riadenie projektu rozvoja byvania:

1. Schvalenie Programu rozvoja byvania Obecnym zastupitelstvom v mesiaci
December v roku 2016

2. Zaclenenie aktivit Programu rozvoja byvania do rozpoctu obce Konradovce na
jednotlivé roky

3. Realizacia aktivit Programu rozvoja byvania poc¢as jednotlivych rokov

4. Monitorovanie a vyhodnocovanie plnenia aktivit programu rozvoja byvania
v danom roku

5. Aktualizacia Programu rozvoja byvania v roku 2020

Program rozvoja byvania je otvoreny dokument, ktory méze byt priebezne podfa
potrieb a navrhov aktualizovany a dopliiany.

Navrh ,Program rozvoja byvania obce Konradovce® bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom obce Konradovce dfia 02.12.2016 uznesenim ¢. 55/2016

starosta obce Konradovce p. Tivadar Karkus
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